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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Kerpen-Briuggen! Rustikaler Charme! DHH mit Garage! Ruhige Lage! (NG 4986)

Ihr Ansprechpartner
Nicolas Gerth

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65
— == eMail: anfrage@zeitundwert.de
" ZEITEWER

Kaufpreis 249.000,- € Miete*
Baujahr 1948 Nebenkosten
Wohnflache 100 m2 Zimmer 5
Nutzflache Grundstick 440 m?2
Garage/Stellplatz 1/2 Provision 3.57%

AUFTEILUNG
EG: Diele, Gaste-WC, Kiiche, Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer, Innenhof, Terrasse, Garten

OG: Flur, zwei Schlafzimmer, Wohnzimmer, Tageslicht-Badezimmer
KG: Badezimmer, Vorratsraum, Lagerraum, Heizungsraum
Nebengebaude: Waschkiiche, Werkstatt, Gartenhaus, Gerateschuppen

BESCHREIBUNG

Willkommen in Kerpen-Briiggen, einem idyllischen Wohnort, der perfekte Anbindung und naturnahes Leben vereint.
Diese charmante Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1948 liegt auf einem 440 m2 groRen, vollstandig eingefriedeten
Grundstiick in einer ruhigen, bevorzugten Wohnlage. Die solide Bauweise, das klassische Satteldach mit Schleppgaube
und die rot verklinkerte Fassade verleihen dem Haus nicht nur Charakter, sondern fiigen sich auch harmonisch in das
gepflegte StraRenbild ein.

Auf rund 100 m2 Wohnflache erwarten Sie sechs helle, gut geschnittene Zimmer, die Raum fur Familie, Arbeit und
individuelles Wohnen bieten.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine grof3ztigige Diele, von der aus Sie das Géaste-WC erreichen. Der Wohn-/Essbereich
bietet Platz fur geselliges Beisammensein und schafft eine helle, einladende Atmosphére. Die Kiiche ist funktional
geschnitten und bietet direkten Zugang zum Innenhof, von dem aus Sie sowohl den praktischen Schuppen als auch die
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Waschkiche und die Garage erreichen. Zuséatzlich sind vom Innenhof aus der Kellerbereich und der Garten zugéanglich,
der mit seiner Terrasse und der Markise zum Entspannen im Griinen einladt. Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss kann
als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden oder als Erweiterung des Wohnbereiches.

Eine elegante Holztreppe fuhrt in das Obergeschoss. Dieses verfligt tber zwei Schlafzimmer und einen weiteren,
grofR3zuigigen Raum, der derzeit als zweites Wohnzimmer genutzt wird. Eines der Schlafzimmer ist zur Gartenseite
ausgerichtet und bietet einen schénen Blick ins Griine. Das andere Schlafzimmer ist besonders gro3 geschnitten und
bietet ausreichend Platz fir ein grol3es Bett sowie einen geraumigen Schrank.

Ergénzt wird das Obergeschoss durch ein Duschbad mit klassischen weif3en Wand- und Bodenfliesen sowie weil3er
Sanitérausstattung. Vom Flur aus gelangen Sie aulerdem zum Dachboden, der zuséatzlichen Stauraum und
Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Eine praktische Kellertreppe in der Garage fuhrt sowohl in den Heizungsraum als auch in zwei separate Vorrats- bzw.
Lagerraume.

Die Nebengebaude mit Platz fir Waschmaschine und separate Werkstatt bieten zusatzliche Nutzflache fir Hobbys,
Vorrate und technische Ausstattung. Sie erweitern die Nutzungsmdoglichkeiten des Hauses auf attraktive Weise.

Der Garten erganzt den Wohnraum auf natirliche Art und schafft eine ruhige AuRenflache mit vielfaltigen
Gestaltungsmdglichkeiten. Ein Gerateschuppen bietet Platz fur Gartenutensilien.

Das Haus befindet sich in besonders ruhiger Lage am Anfang eines Wendehammers. Es verfiigt Gber einen
pflegeleichten Vorgarten sowie Stellplatze in der Einfahrt und eine Garage, die komfortables Parken und zusétzlichen
Stauraum ermdéglichen.

FAZIT

Diese charmante Doppelhaushalfte in KerpenBriiggen vereint Ruhe, Raum und Funktionalitat auf ideale Weise. Mit
ihrem gepflegten Erscheinungsbild, der soliden Bauweise und der gut durchdachten Raumaufteilung bietet das Haus ein
komfortables Zuhause fir Familien, Paare oder alle, die Wert auf naturnahes Wohnen bei gleichzeitig guter Anbindung
legen.

Der groRRziigige Garten, die praktischen Nebengebdude sowie Garage und Stellplatze erweitern die
Nutzungsmoglichkeiten und schaffen zusatzlichen Komfort. Die bevorzugte Lage am Anfang eines Wendehammers
rundet das Angebot ab und macht dieses Objekt zu einem idealen Riickzugsort mit hoher Lebensqualitét.

LAGE

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen und ruhigen Wohnlage in KerpenBriuggen, die durch ihre angenehme
Nachbarschaftsstruktur und eine hohe Lebensqualitat gepragt ist. Gepflegte Wohnhauser, grine Garten und eine
entspannte Wohnatmosphare verleihen dem Umfeld einen besonders wohnlichen Charakter.

Der Standort verbindet auf harmonische Weise ruhiges Wohnen im Griinen mit einer gut entwickelten Infrastruktur.
Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergérten sowie verschiedene Dienstleistungsangebote
befinden sich in komfortabler Entfernung und sind teilweise auch schnell zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Darlber hinaus bietet die Umgebung vielféltige Mdglichkeiten zur Naherholung und Freizeitgestaltung. Die Néhe zur
Erft, Spazierwege, Grinflachen und gewachsene Landschaftsstrukturen laden dazu ein, Zeit im Freien zu verbringen
und die Natur unmittelbar vor der Haustlr zu genief3en.
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Auch die verkehrstechnische Anbindung ist sehr gut: Die umliegenden Landstra3en sowie die Nahe zu den Autobahnen
Al und A61 ermdglichen eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Kéln, Diren oder
Erftstadt. Der 6ffentliche Nahverkehr stellt zudem eine komfortable Verbindung zu den nachsten Bahnhéfen und
Ortsteilen sicher.

Gerade diese Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und angenehmer Erreichbarkeit macht die
Lage besonders attraktiv fir Menschen, die ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Rickzugsort und urbaner Nahe
schatzen.

Insgesamt bietet die Lage in KerpenBriiggen damit einen idealen Rahmen fur komfortables und langfristig
wertbestandiges Wohnen.

SONSTIGE ANGABEN

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS
Gas-Brennwert-Heizung

Baujahr Gebaude: 1948

Baujahr Heizung: 1999
Bedarfsausweis

Endenergiebedarf: 315,4 kWh/(m2*a)
Effizienzklasse: H

Glltig bis: 08.12.2035

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen und ruhigen Wohnlage in KerpenBriiggen, die durch ihre angenehme
Nachbarschaftsstruktur und eine hohe Lebensqualitat gepragt ist. Gepflegte Wohnhéauser, griine Garten und eine
entspannte Wohnatmosphére verleihen dem Umfeld einen besonders wohnlichen Charakter.

Der Standort verbindet auf harmonische Weise ruhiges Wohnen im Grinen mit einer gut entwickelten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergérten sowie verschiedene Dienstleistungsangebote
befinden sich in komfortabler Entfernung und sind teilweise auch schnell zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Dariliber hinaus bietet die Umgebung vielféltige Mdglichkeiten zur Naherholung und Freizeitgestaltung. Die Nahe zur
Erft, Spazierwege, Griinflachen und gewachsene Landschaftsstrukturen laden dazu ein, Zeit im Freien zu verbringen
und die Natur unmittelbar vor der Haustlr zu genief3en.

Auch die verkehrstechnische Anbindung ist sehr gut: Die umliegenden LandstraRen sowie die Nahe zu den Autobahnen
Al und A61 erméglichen eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Koln, Diren oder
Erftstadt. Der 6ffentliche Nahverkehr stellt zudem eine komfortable Verbindung zu den néchsten Bahnhdfen und
Ortsteilen sicher.

Gerade diese Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und angenehmer Erreichbarkeit macht die
Lage besonders attraktiv fir Menschen, die ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Rickzugsort und urbaner Néhe
schéatzen.

Insgesamt bietet die Lage in Kerpen-Briiggen damit einen idealen Rahmen fir komfortables und langfristig
wertbestandiges Wohnen.
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Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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