@7 ZEITEWERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Reihenendhaus mit Garten, Garage und Potenzial fur bis zu vier Zimmer! (MB 5052)

Ihr Ansprechpartner
Michael Bodelier

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65
eMail: anfrage@zeitundwert.de
: " ZEIT&WERT

Kaufpreis 235.000,- € Miete*
Baujahr 1968 Nebenkosten
Wohnflache 91 m?2 Zimmer 3
Nutzflache 45 m? Grundstick 208 mz
Garage/Stellplatz Provision 3.57%

AUFTEILUNG
Erdgeschoss: Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Gaste-WC, Terrasse und Zugang zum Garten
Obergeschoss: 2 Schlafzimmer, tagesbelichtetes Vollbad

BESCHREIBUNG

Dieses attraktive Reihenendhaus in Erftstadt-Dirmerzheim bietet die ideale Gelegenheit, den Traum vom eigenen
Zuhause nach den personlichen Vorstellungen zu verwirklichen. Das urspriinglich im Jahr 1968 in solider
Massivbauweise errichtete Haus iberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, einer Wohnflache von ca. 91 gm,
einem ca. 208 gm grofl3en Grundstiick sowie einer massiv errichteten Garage, die sich unmittelbar neben dem Haus
befindet und zuséatzlichen Stauraum bietet.

Im Erdgeschoss bildet das grof3ziigige, L-férmige Wohn-und Esszimmer den Mittelpunkt des Hauses. Grol3e
Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphare und bieten einen direkten Zugang auf die Terrasse sowie
in den pflegeleicht angelegten Garten. Hier lassen sich entspannte Stunden im Freien genief3en.

Im Obergeschoss stehen derzeit zwei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung, die aktuell als Elternschlafzimmer
und Kinderzimmer genutzt werden. Aufgrund der grof3ziigigen Raumaufteilung besteht jedoch die Mdglichkeit, durch
eine Umgestaltung ein weiteres Kinderzimmer oder ein separates Arbeitszimmer zu schaffen und die Immobilie so
optimal an die individuellen Bedurfnisse anzupassen.

Ergénzt wird das Raumangebot durch ein Tageslichtbad im Obergeschoss sowie ein separates Gaste-WC im
Eingangsbereich, das den Wohnkomfort im Alltag zusétzlich erhdht.
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Ein weiterer Pluspunkt ist die Vollunterkellerung mit rund 45 gm Nutzflache. Ob als Hobbyraum, Werkstatt,
Hauswirtschaftsbereich oder groRziigige Lagerflache: Hier stehen lhnen vielfaltige Nutzungsméglichkeiten zur
Verfiigung. Dariiber hinaus befindet sich im Untergeschoss die Olzentralheizung.

Vervollstandigt wird dieses attraktive Angebot durch die ruhige und familienfreundliche Lage in Erftstadt-Dirmerzheim.
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte machen diesen
Wohnstandort besonders attraktiv. So verbindet diese Immobilie ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Potenzial und

bietet sowohl Eigennutzern als auch langfristig orientierten Kaufern eine hervorragende Grundlage, ein Zuhause ganz
nach den eigenen Vorstellungen zu schaffen.

FAZIT

Dieses Reihenendhaus bietet die ideale Grundlage fiir alle, die ein Zuhause mit viel Potenzial und individuellen
Gestaltungsmaoglichkeiten suchen. Die solide Massivbauweise, die ruhige Wohnlage sowie die durchdachte
Grundrissgestaltung schaffen beste Voraussetzungen, um die Immobilie nach den eigenen Vorstellungen zu
modernisieren und langfristig zu einem attraktiven Lebensmittelpunkt zu entwickeln.

Besonders hervorzuheben ist der zwar kleine, aber pflegeleichte Garten, der mit etwas Kreativitat in eine gemutliche
Wohlfihloase verwandelt werden kann. Ob sonnige Terrasse, liebevoll angelegte Beete, Spielbereich fur Kinder oder
ein stilvoller Ruckzugsort zum Entspannen: Hier lassen sich zahlreiche Wohntrdume im Freien verwirklichen.

Auch im Obergeschoss bietet die Immobilie interessante Entwicklungsmdglichkeiten. Derzeit stehen zwei gro3ziigige
Schlafzimmer zur Verfiigung. Durch eine geschickte Umgestaltung lasst sich jedoch ein drittes Zimmer schaffen. Damit
eignet sich das Haus auch hervorragend fir Familien mit mehreren Kindern oder fir alle, die zusétzlich ein Homeoffice
oder Gastezimmer bendétigen.

Eine Immobilie mit einer soliden Basis, viel Charme und groRem Entwicklungspotenzial. Nutzen Sie die Gelegenheit,
dieses Haus mit lhren Ideen zu einem modernen und ganz personlichen Zuhause zu machen.

SONSTIGE ANGABEN

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet damit die perfekte Grundlage, um ein
Zuhause ganz nach den eigenen Winschen und Anspriichen zu gestalten. Die solide Massivbauweise schafft hierfur
eine ausgezeichnete Basis und eroffnet vielfaltige Méglichkeiten einer zeitgeméalRen Modernisierung.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Erftstadt-Dirmerzheim. Das Wohnumfeld
ist gepragt von gepflegten Ein-und Zweifamilienhausern, wenig Durchgangsverkehr sowie einer angenehmen und
familienfreundlichen Nachbarschaft. Wer ein ruhiges Zuhause mit guter Infrastruktur verbinden mochte, findet hier ideale
Voraussetzungen.

Dirmerzheim z&hlt zu den beliebten Stadtteilen von Erftstadt und bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen und einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Kindergarten, eine Grundschule, Arzte sowie weitere Einrichtungen des téglichen Lebens befinden sich in der ndheren
Umgebung. Weiterfuhrende Schulen sind in den benachbarten Stadtteilen und bequem mit dem Bus oder Fahrrad
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegenen Autobahnen Al und A61 sowie die Bundesstrale
B265 gelangen Sie in kurzer Zeit nach Koéln, Bonn, Bruhl, Hirth oder Euskirchen. Auch der Bahnhof Erftstadt mit
regelméaRigen Regionalbahnverbindungen in Richtung Kéln und Trier ist schnell erreichbar und macht den Standort
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besonders attraktiv fur Berufspendler.

Fur Erholung und Freizeit bieten die zahlreichen Rad-und Wanderwege der Ville sowie die umliegenden Felder und
Grinflachen beste Voraussetzungen. Sportvereine, Spielplatze und vielféltige Freizeitangebote sorgen zusatzlich fur
eine hohe Lebensqualitat.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen in die
umliegenden Wirtschaftszentren. Eine Kombination, die sowohl Familien als auch Berufspendler und langfristig
orientierte Immobilienkaufer Uberzeugt.

Seite: 3/7 Telefon: 02235 - 92 92 60
Stand: 15.09.2026 anfrage@zeitundwert.de
Objekt-Nr.: MB 5052 www.zeitundwert.de



ZEITERWERT

MMOBILIEN | MAKLERSOCIETAT GMBH

Partner rund um lhre Immobilie

assiger

lhr zuverl

Objektbilder

%
i&if
RN
010, %%

.ei&&q&#ﬂﬂb

%

%
%&&o&o %

SRR

“““\\\‘
SRR

=5
=
““‘\\\

=
““\\“
S

<
SRS

S
R

o
SR
S

=
SRS

SIS

S

=

SS
SN

SO

S
s

=
s,

=
=
S

<>

=
SOSSSS

NSt

50

S

0

S g
CSoeS,

98’y

Telefon: 02235 - 92 92 60
anfrage@zeitundwert.de
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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